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Vseobecne zavazné nariadenie
¢. 1/2022

o vyhldseni zavaznej casti Spoloéného Uzemného planu obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné,
pre k.. Petrovce nad Laborcom, ktorym sa vymedzuju zavazné Easti Spoloéného Uzemného planu obci
Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné, pre k.u. Petrovce nad Laborcom.

Obec Petrovce nad Laborcom na zéklade samostatnej pésobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky, podla §6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla
§27 ods. (3) zékona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon) vyddva pre katastralne Uzemie obce Petrovce nad Laborcom toto VSeobecne zavazné
nariadenie Obce Petrovce nad Laborcom:

Clanok I.

1. Vyhlasuje sa zavazna ¢ast Spolo¢ného Uzemného pléanu obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné,
pre k.U. Petrovce nad Laborcom.

2. Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia urcené v zavaznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania Uzemia, si zavaznou castou Uzemného planu
obce tvoriace Prilohu ¢.1 tohto VZN ¢&. 1/2022

Clanok I1.
ZavereCné ustanovenia

Toto VZN €. 1/2022 nadobuda ucinnost 15-tym driom odo dria jeho vyhlasenia zverejnenim na uradnej
tabuli obce a podla §27 ods.4 stavebného zakona ho obec zverejnuje po dobu 30 dni.

Ing. Stefan ROVNAK
starosta obce

Zverejnené na Uradnej tabuli obce a web stranke obce dna: 6.4.2022
PredloZené na rokovanie obecného zastupitelstva dia: 31.5.2022

Na VZN €. 1/2022 sa Obecné zastupitelstvo v Petrovciach nad Laborcom uznieslo uznesenim ¢. 10/2022 zo
dna 31.5.2022

Vyhlasené vyvesenim na uUradnej tabuli dna: 1.6.2022

VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda uéinnost driom : 15.6.2022
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1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania arozvoja obce, dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania Uzemia na
funkcné a priestorovo homogénne jednotky.

1.1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1.1.11 Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Gzemnoplanovacou dokumentéciou. Podla zaviznej ¢asti UPN VUC Kosicky kraj v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a jej zavaznymi regulativni, vztahujlce sa na rieSené Uzemie obce.

1.1.1.2 V zdujme dodrzania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom s max. 2 nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné
podlaZie a obytné podkrovie pre rodinné domy, pre obytné budovy do vysky max. 4 nadzemné
podlazia alebo 3 nadzemné podlazia a obytné podkrovie, pre obciansku vybavenost s max. 2
nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

1.1.1.3 Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie katastrdlneho Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce
a navrhovanych rozvojovych ploch, srieSenim dopravy asvyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (€. 2/P; ¢.3/P).

1.1.1.4 Skvalitriovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie katastralneho Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb” (¢. 2/P; ¢.3/P).

1.1.1.5 V zmysle Eurdpskeho dohovoru o krajine, zachovat a udrzat vyznamné alebo charakteristické
¢rty krajiny vyplyvajlce z jej historického dedicstva a prirodného usporiadania, alebo ludskej
aktivity.

1.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemie

1.1.21 Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (¢.3/P).

1.1.2.2 Mimo hranic zastavaného Uzemia obce suU zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia katastrdlneho Uzemia
obce(vratane zaujmového uzemia“) (¢.2/P) avo vykrese ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych pléch, s
rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.3/P).
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1.1.23

1.1.2.4

1.2

1.2.1

Pre usmernenie funkéného vyuZivania rozvojovych zdmerov (urbanistickych zén) je definovany
subor regulativov uvedenych v regulative ¢. 1.2 ,Urcenie pripustnych, obmedzujucich a
vyluc€ujucich podmienok vyuZitia ploch a intenzity ich vyuZivania.

VSeobecna regulacia pre umiestnenie stavby:

Stavebnd Ciara (req. 1.3.1.6. tejto zdvdznej Casti): urCuje rozhranie medzi stavbou a
nezastavanou castou pozemku, polohu hrany budovy vo vyske rasteného alebo upraveného
terénu. Stavebnd Ciara predstavuje smernd liniu, ktoru mad dodrZat pdta buducej stavby (Ciara
styku stavby s upravenym terénom). Vymedzend je najmd v polohdch s vysSimi ndarokmi na
formovanie verejného priestoru. Je stanovend v uzemnom pldne a nesmie byt prekrocend.
Stavebnd Ciara sa nezhoduje s hranicou pozemku (nie je to jedna a td istd vec, ale stavebnd Ciara
v urcitych pripadoch méZe kopirovat hranicu pozemku). Stavebnd Ciara je Ciara, ktord urci
hranicu umiestnenia objektu vo vdzbe na verejny priestor, pricom je mozZné od nej ustupit
smerom dovnutra pozemku v rozsahu povolenom v tzemnom pldne, pripadne ju prekrocit
architektonickymi prvkami ale tieZ len v rozsahu povolenom v uzemnom pldne. Stavebnd ciara
uzavretd (rozhranie suvisle a uplne v celej svojej dizke zastavané) a stavebnu Ciaru otvorent
(rozhranie stavebne prerusované na hraniciach susediacich parciel stavebnymi medzerami).
Podla zdvéznosti hovorime o stavebnej Ciare zdvéiznej (rozhranie musi zdstavba dodrZat v celom
svojom priebehu, tj. nesmie prekrocit ale ani ustupovat — s vynimkou arkierov, rizalitov a pod.) a
stavebnej Ciare neprekrocitelnej — (rozhranie nemusi byt dokroc¢ené, nemozZno ho vsak prekrocit
smerom von — opdt s vynimkou arkierov, rizalitov stanovenej hibky atd.). Pri blokoch mbZeme
rozlisit stavebnu Ciaru vonkajsSiu a vnutornu (vzdialenost medzi nimi je potom "hibkou
zdstavby"). Podruznd stavebnd ciara je Ciara ohranicujuca z ulicnej strany podorys drobnych
doplnkovych stavieb na pozemku (gardZe, pristresky, rampy, schodiskd, atd").

Uliénd ciara: je to Ciara, ktora vymedzuje verejny uli¢ny priestor (reg. 1.3.1.10. a 1.4.1.11. tejto
zavaznej Casti), pricom je moiné od nej ustlpit do hibky zastavby, resp. prekrocit ju
architektonickymi prvkami (napr. balkbnom), ak to v danej lokalite povoluje tzemny plan.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich podmienok vyuzitia ploch a intenzity

ich vyuZivania

Zoznam regulativov

R1 Centrum obce

R2 Plochy obcianskej vybavenosti

R3 Plochy rodinnych domov

R3+R4 Plochy polyfunkénej zastavby - plochy rodinnych a bytovych domov
R5 Plochy Sportu a rekredcie

R6 Plochy verejnej zelene

R7 Plocha cintorina

R8 Plochy dopravy

R9 Plochy technickej vybavenosti

R10 Plochy nezavadnej vyroby

R11 Plocha polnhohospodarskej vyroby

R12 Plocha Zahradkovd osada Ortas

R13 Volna polnohospodarska krajina - plochy ornej pody, Itk a pasienkov
R14 Plochy odpadového hospodarstva
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1.2.2 Centrum obce (R1)

Za centrum obce povazovat (hranica zndzornena vo vykrese ¢.03/P):

1221

1.2.2.2

Priestor zahffna: plocha materska Skola, zakladna skola, obecny urad, kostol rimskokatolickej
cirkvi.

Zabezpelit primerané funkéné wvyuzitie urbanistickych suborov svhodnym technickym
vybavenim - z GUzemia vwyludit akukolvek prevadzku, ktora by svojim charakterom
znehodnocovala prostredie centrdlnej zéony, vtomto Gzemi lokalizovat zdsadne prevadzky
nenarocné na dopravné zdsobovanie a na rozsiahle skladovacie priestory.

1.2.3 Funkcné plochy obcianskej vybavenosti (R2)

Hlavné funkéné vyuZitie: - pre umiestnenie komerénej a nekomercénej obcianskej vybavenosti miestneho

vyznamu. Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia sliziace zakladnej funkcii, verejna zelen,
drobné ucelové stavby, drobna architektura.

*»*  Pripustné su:

1.

NoukwnN

9.

Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.

Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Klubové priestory.

Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziony).

Denny stacionar, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.

Skolské zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, resStauracie, obchody, sluzby
v oblasti cestovného ruchu.

Doplnkova funkcia - turistické pristresky (aj uzavreté), mobilidr drobnej architektury vSetkych
druhov.

Plochy statickej dopravy.

** Vynimocne pripustné su:

1.

2.

/7

/7

Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne (max. 2. bytové jednotky v
jednom objekte).
Nerusivé remeselnicke zariadenia.

** Nepripustné su:

Byvanie v rodinnych domov a bytovych domov.

Zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie,, hluk, vibracie, prasnost a zapach.
Chov uzitkovych zvierat.

Vyroba.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia uvedenych cinnosti:
1.
2.
3.

Max. vyska zdstavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie
Maximalny pocet podzemnych podlazi: 1

Koeficient zastavanosti: max. 0,5 (max. podiel pléch zastavanymi stavbami a plochou
pozemku).

Koeficient zelene: min. 0,30 (zelerl na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od poévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6 m,

ArchAteliér 12.2021



Spolocny UPN Obci Petrovce N/L, SUCKS G LESNE ............ccoeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen Strana 9 z 33
- Obec Petrovce nad Laborcom - Zaviazna &ast -

Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

6. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

7. S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.

9. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

10. Celkova vymera drobnej stavby:

a. prizemné stavby, zastavana plocha nepresahuje 25 m” a vyska 5 m,
b. podzemné stavby, ich zastavana plocha nepresahuje 25 m”a hibka 3 m (pivnice a
Zumpy).

%

1.2.4 Funkcné plochy rodinnych domov (RD) - nova vystavba (R3)

Hlavné funkcéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlaznej zastavbe - nova
vystavba rodinnych domov na navrhovanych plochach.

/

* Pripustné su:

1. Rodinny dom s maximalnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlazZia
alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

2. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

** Vynimocne pripustné su:

1. Malé ubytovacie zariadenia, rekrea¢né byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 |6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

2. Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb
a malé nerusivé Zivnostenské prevdadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Gzemia).

3. Sklady a garaze sluZiace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

4. Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

/7

** Nepripustné su:
1. Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych
domoch.
Zdravotnicke zariadenia
Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.
Hygienicky zavadna vyroba.
Velkokapacitné objekty.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

ouhkwnN

/7

% Podmienky a obmedzenia:

1. Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

2. Minimalna vymera stavebného pozemku 600 m>.

3. Stavebna Ciara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia alebo od hranice stavebného
pozemku pri verejnej komunikacii.
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10.
11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od poévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6 m,
Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Max. vySka zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlazie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a plochou
pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a
zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby. Koeficient
zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Garazovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu:

o chov velkych hospodarskych zvierat (kravy, prasce, kone, kozy, ovce) max. 2 ks,

o  chov malych hospodarskych zvierat (hydina) max. 20 ks.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znelistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

Obmedzenia v OP cesty tr. I. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
uliénymi carami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury). Ugelova
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu
alebo beténovej dlazby.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

1.2.5 Funkcné plochy rodinnych domov (RD) v existujlcej zastavbe - (R3)

Hlavné funkcéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlaznej zastavbe - nova

vystavba rodinnych domov v existujlcej zastavbe.

«* Pripustné su:

1.

Rodinny dom s maximalnym pocétom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlazia
alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

NevyuzZivany bytovy fond vyuzivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus,
prechodné ubytovanie.

Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych castiach parciel.
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** Vynimocne pripustné su:

1.

N

4

‘0

3.
1.
2

ousw

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 |6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazZie a podkrovie.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
a malé nerusivé Zivnostenské prevdadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Gzemia).

Sklady a garaze sluZiace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

% Nepripustné su:

Kobercova zdstavba atriovych rodinnych domov, dvojdomy, radové rodinné domy.

Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych
domoch.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:

1.

o

9.

Nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Vymera stavebného pozemku v pbévodnej zastavbe pre vystavbu izolovaného rodinného
domu s 1 bytovou jednotkou musi byt min. 800 m’.

Max. vySka zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlazie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a
zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby. Koeficient
zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Stavebnd diara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia alebo od hranice stavebného
pozemku pri verejnej komunikdacii. V prielukdch a existujucej zastavbe je potrebné
prispbsobit okolitej zastavbe.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od poévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6 m,
Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

10. Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu:

o chov velkych hospodarskych zvierat (kravy, prasce, kone, kozy, ovce) max. 2 ks,
o chov malych hospodarskych zvierat (hydina) max. 20 ks.

11. GardaZovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).
12. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia

osobnych sluZzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
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13.

14.
15.
16.

investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znelistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

Obmedzenia v OP cesty tr. I. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

1.2.6 Funkcné polyfunkcné plochy rodinnych a bytovych domov (R3-R4)

Hlavné funkéné vyufZitie: byvanie v rodinnych a bytovych domoch - socidlneho byvania.

¢ Pripustné su:

@
0.0

4.

Rodinny dom (RD) s maximalnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlazia
alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Obytné budovy (BD) do vysky max. 4 nadzemné podlaZzia alebo 3 nadzemné podlazZia
a obytné podkrovie.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sliziace najma na obsluhu tohto Uzemia).

Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

Boxové garazZe a parkoviska pre osobné automobily v zmysle STN a TN.

«» Nepripustné su:

1.
2.
3.
4.

/7

1.

Zdravotnicke zariadenia

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
Vyroba, servisy, gardZze mechanizmov.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

% Podmienky a obmedzenia:

Novd vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Max. vyska zastavby RD je 2 nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti RD: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene RD: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy).

Koeficient zastavanosti BD: max. 0,7 (podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Gzemia (vratane ploch
dopravy a Tl).

Max. vyska zastavby BD je 4 nadzemné podlazia alebo jedno tri nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie.

Koeficient zelene BD: min 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a
zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby.
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9. Stavebna Ciara je min. 6 m od oplotenia pri verejnej komunikacii.

10. GardaZovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).

11. Garazovanie vozidiel na pozemku bytovych domov musi byt v silade s STN a TN.

12. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

13. Sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové
vody znelistené ropnymi ldtkami aani priamo alebo nepriamo obmedzovat vyuzitie
susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

14. Max. vyska zastavby je max. 4 nadzemné podlaZzia alebo 3 nadzemné podlazie a obytné
podkrovie.

1.2.7 Funkcné plochy Sportu a rekreacie (R5).

Hlavné funkéné vyuzitie: Urcené vyhradne pre Sportovl a Sportovo - rekreacnl vybavenost. Podstatnu
Cast musia tvorit Sportoviskad. Na ploche mé6zu byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliziace
zakladnej funkcii, drobné ucelové stavby. Koeficient zastavanosti je max. 0,5. Koeficient podlaznosti max.
1,0. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:
1. Plocha, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti.
2. Funk¢né plochy Sportu su uréené ako:
- plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
- plochy pre socialne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie,
3. Doplnkovd funkcia (maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzZieb
sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).
4. Na ploche mb6zu byt stavby dopravného (spevnené plochy a parkoviska) atechnického
vybavenia sluZiace zakladnej funkcii.

«»* Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

«*» Podmienky a obmedzenia:
1. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb v zmysle STN a TN.
2. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..
3. Zastavanost pozemku stavbami max. 50% vratane vsetkych spevnenych ploch, objektov,
pristreskov, altankov.
4. Vyskova hladina max.2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

1.2.8 Funkcné plochy verejnej zelene (R6)

Hlavné funkéné vyuZitie: - esteticka, rekreacna, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene —
plochy verejne pristupné. Slizia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych
a rekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré s doplnené zeleriou vratane odpocinkovych
pléch, chodnikov, uli¢nej zelene a aleji.

** Pripustné su:
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1. Zelen verejnd, verejnosti pristupna bez obmedzenia, parkovo upravena plosna a liniova
zelen.

2. Zelen s funkciou oddychovou, relaxacnou a kultirno-spolocenskou.

3. Zelen doplnena o mobilidr, pamatniky, umelecké diela, menSie vodné plochy a o iné prvky
drobnej architektury

4. Plocha zelene s vegetatnym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov min.
40%

5. PeSie chodniky, cyklistické komunikacie a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia.

6. Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
1. Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych ploch nad 20% vymery zelene.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov, detskych
ihrisk, laviciek a iného doplnkového mobiliaru.
3. Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

1.2.9 Funkcna plocha cintorina (R7)

Hlavné funkcné vyuzitie: - plochy Specifickych zariadeni na pietne Ucely s verejne pristupnymi plochami
zelene s parkovou Upravou roznych druhov zelen. Zelen Specidlna pietneho charakteru, pristupna verejnosti
v urcitom obmedzenom rezime.

*» Pripustné su:

1. Objekty a zariadenia slUZiace hlavnej Cinnosti - verejné pochovavanie, plochy pre urnovy haj,
dom smutku.

2.V ramci cintorina zelen ploSného charakteru - funkcia meditac¢nd, komunikacna, dekorativna,
centrdlnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektdry, umelecké prvky, miesta
oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technickd infrastrukturu,
komunikacnu siet vnutroplosnd apod.

4. Liniova zelen alejového typu — zelen vnutroplosnych komunikacii - bodové prvky — stromy
medzi hrobovymi polami.

** Vynimocne pripustné su:
1. Nevyhnutné technicka a dopravné vybavenia.
2. Doplnkové zariadenia obchodu a sluZieb - kvetinarstvo, pohrebné sluzby.

«» Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Nie suU pripustné Ziadne stavebné objekty svynimkou chodnikov, laviciek ainého

doplnkového mobiliaru.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.10 Funkcné plochy dopravy (R8)

Hlavné funkéné vyuZitie: komunikacie, parkoviska, cyklotrasy.

* Pripustné su:
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Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
Pristupové a obsluzné komunikacie, polné a lesné cesty.

Verejné a vyhradené parkoviskd, pre osobné automobily.

Pesie komunikdcie, turistické trasy a cyklotrasy.

Doplnkové skladovacie plochy, Udrzbarske a opravarenské aktivity.

ok wN e

«» Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.11 Funkcné plochy technického vybavenia (R9)

Hlavné funkéné vyuZitie: technickd vybavenost zabezpedujlica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

** Pripustné su:
1. Zariadenia, plochy a linie technickej infrastruktury - elektrické, vodovodné, kanalizacné,
plynarenské, datové.
2. Suvisiace technické objekty sluziace hlavnej ¢innosti.

«» Nepripustné su:
1. Vysadba drevin.
2. Byvanie.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.12 Funkcné plochy nezavadnej vyroby (R10)

Hlavné funkéné vyuZitie: Rozvoj skladovacich prevadzok a zariadeni bude zamerany na vytvaranie
podmienok pre nezdvadnu vyrobu, sluzby a dopravné sluzby v jestvujicich a navrhovanych plochdach.
Neoddelitelnou sucastou aredlu je ochranna zelen. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej
plochy hlavnej funkcie. Koeficient zastavanosti je max. 0,2. Koeficient podlaznosti max. 0,4.

** Pripustné su:
1. Hygienicky nezavadna vyroba a sklady.
2. Odstavné miesta a gardZe sluZiace pre rezidentov. Nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia.
3. Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky slizZiace potrebam miestneho obyvatelstva.

% Vynimocne pripustné su:
1. Objekty administrativy vo vazbe na jestvujuci areal.

% Nepripustné su:

1. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).

2. Tazka priemyselna vyroba.

3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

% Podmienky prevddzkovania:

1. Odstavné a parkovacie plochy prevadzky musia byt rieSené len na pozemku investora stavby
v zmysle STN.

2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zadpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

L)
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1.2.13 Plochy polnohospodarskej vyroby (R11)

Hlavné funkcné vyuZitie: plochy pre chov zvierat, rastlinnd vyrobu, mechanizaéné aredly, spracovanie
polnohospodarskych produktov a pod.. Stéastou st manipulaéné a odstavné plochy. Na ploche mézu
byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii, drobné ucelové stavby.
Neoddelitelnou sicastou aredlu je ochranna zelen.

¢ Pripustné su:

1. Podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie.
U&elové predajné plochy, podnikatelské aktivity, menia vyroba.
Budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat.
Suvisiace dielne, sklady a gardze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.
Dalsie stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou.
Stavby pre pridruzent vyrobnd ginnost.
Zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivaénymi zasahmi. Zelenn parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-
architektonické diela.

NoukswN

«»* Vynimocne pripustné su:
1. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
2. Skladovanie bioodpadu uréeného k spracovaniu na izemi obce ako druhotnd surovina.
3. Cerpacie stanice PHM.

«» Nepripustné su:
1. Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnozstvo a kvalitu vody, alebo zdravotna
bezchybnost vody vodarenského zdroja
2. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

% Podmienky prevddzkovania:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt riesené len na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.14 Plocha - Zahradkova osada Ortas (R12)

Hlavné funkéné vyuZitie: Uzemie zdhradkarskej osady - zaradené medzi pestovatelské plochy.

** Pripustné su:

1. Zahradna chatka - budova pre Sport a rekreacné ucely, pristresky v sulade s dominantnou
funkciou - rekreaéna ¢innost.

2. Drobné stavby (pristresky, zariadenia na nddoby na odpadky, sauny, stavby Sportovych
zariadeni), ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavna stavbu (hl. stavba - zdhradna chatka),
stavby suvisiace s obhospodarovanim pddy a rekreacnou ¢innostou.

3. Drobné stavby - pletivové oplotenie.

Plochy zelene kategdrie pofnohospodarska zelen, ovocné a okrasné stromy a kry.
5. Suvisiace dopravné zariadenia (Ucelova pristupova komunikéacia) a technickd vybavenost
(NN, vodovod, kanalizacia, plyn).

&

*» Nepripustné su:
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1. Byvanie akychkolvek foriem.
2. Nie je pripustné, aby sucastou stavby bola garaz pre osobné automobily.
3. Stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou.

«»+ Doplnujuce udaje:

1. Celkovd vymera plochy zastavanej objektom zahradnej chatky na jednom pozemku -
zahradke (vc¢itane verand, vstupov a podpivni¢enych terds) a pripadnymi doplnkovymi
stavbami, ktoré nie je mozné umiestnit v objekte zdhradkarskej chaty (pivnice, pristresky a
pod.) :

o koeficient zastavanosti pozemku max. 0,4,
o objekty mozu byt podpivni¢ené, prizemné, pripadne s obytnym podkrovim s max. vyskou
hrebena striech do 7,0 m.
2. Celkova vymera drobnej stavby:
o prizemné stavby, zastavand plocha nepresahuje 25 m” a vydka 5 m,
o podzemné stavby, ich zastavand plocha nepresahuje 25 m” a hibka 3 m (pivnice a zumpy).

1.2.15 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, Itk a pasienkov (R13)

Hlavné funkéné vyuZitie: polnohospodarstvo vyuZivanad, alebo volnd krajina bez zastavby.

*»* Pripustné su:
1. Polnohospoddrsky vyuzivana, alebo volna krajina bez zastavby.
2. Bez stavebnej cinnosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktiry a stavieb pre
polnohospodarstvo.
3. Akceptovat v Uzemi nachddzajlce sa hydromeliora¢né zariadenia.
Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov.
5. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytnu funkciu
obce a ekologicku stability izemia.
6. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pédneho krytu).

E

1.2.16 Funkcné plochy odpadového hospodarstva (R14)

Hlavné funkéné vyuZitie: Rozvoj bude zamerany na vytvaranie podmienok pre odpadové hospodarstvo
a dopravné sluzby k navrhovanym plochdm. Neoddelitelnou stcastou areélu je ochranna zeler. Doplnkové
funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:
1. Zariadenie pre zber, triedenie, uloZenie a kompostovanie biologicky rozloZitelného odpadu -
obecné kompostovisko.
2. Technické objekty sluziace hlavnej funkcii.

7

* Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

**» Podmienky prevddzkovania:
1. Odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora.
2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).
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1.2.17 Upozornenie pre vsetky funkcné plochy:

Vhodnost_a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujlceho Ziarenia.

1.3 Zasady a regulativy umiestnenia ploch obcianskeho vybavenia, Sportu, rekreacie, ploch
pre byvanie, polnohospodarskej vyroby a inej vyroby.

1.3.1 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj byvania

1.3.1.1 Vystavbu pléch rodinnych domov a bytovych domov uskutoériovat na plochach pre tento ucel
ur¢enych Uzemnym planom podla vykresu ,ndvrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia zastavaného Uzemia“ a vo volnych prielukach, alebo v novych lokalit.

1.3.1.2 Zoznam navrhovanych lokalit na byvanie - rodinné domy:
- lokalita ,Dolné luky“ — juzna Cast obce,
- lokalita ,Horné zahumienky” — juhozdpadna cast obce,
- lokalita ,Pri cintorine” — zapadna cast obce,
- lokalita ,Ho6rka 1“ — severozapadna cast obce,
lokalita ,,Pri vodojeme” — severovychodna ¢ast obce,
lokalita ,,Pri ceste” — vychodna cast obce,
- vyuzitie nadrozmernych zahrad a prieluk v obci

1.3.1.3 Zoznam navrhovanych lokalit na byvanie - bytovy dom:
- lokalita "Kralova"- vychodna ¢ast obce

1.3.1.4 Vystavbu rodinnych domov, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

e rodinné domy mézu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

® pocet podlazi - maximdalne dve nadzemné podlazZia alebo jedno nadzemné podlaZie a
obytné podkrovie,

e garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit minimalne 3 parkovacie miesta,

e pri vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary,

e objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty.

® nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

1.3.1.5 Vystavbu bytovych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
e bytové domy mdiu mat pocet podlazi - maximalne tri nadzemné podlazie a obytné
podkrovie,
e potrebny pocet parkovacich ploch resp. garazi budovat v zmysle STN.
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1.3.1.6

1.3.1.7

1.3.1.8

1.3.19

1.3.1.10

1.3.1.11

Pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary (v novych lokalitdch je min. 6 m od
oplotenia alebo od hranice stavebného pozemku pri verejnej komunikacii. V prielukdch a
existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe, min. dodrzat 6 m od oplotenia).
Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v mnozstve
zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu (Drobnochov regul. ¢. 1.2.4. bod 12. a
1.2.5. bod 10 tejto zavaznej Casti).

Na pozemkoch jestvujlcich a navrhovanych rodinnych a bytovych domoch je mozné vykonavat
doplnkovd ¢innost (obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie a byvanie.

Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uliénymi
Ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre
pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m uUcelovd komunikacia, min. 1,5 m
chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

Na jestvujuce a navrhované rodinné a bytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle § 43 ods.

(4) aodst. (5) zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike: v ochrannom pasme vonkajsieho

nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykondvat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost osdb a majetku,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy bezpecnost os6b a majetku.

e vysadzat a pestovat trvalé porasty svyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia.

1.3.2 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tizemia pre ob¢ianske vybavenie

13.21

1.3.2.2

1.3.2.3

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese
,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Gzemia obce a
navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (€.3/P)“.

e  Rekons$trukcia domu smutku.

®  Rozsirenie cintorina.

e  Rekonstrukcia tribuny v Sportovom aredli

e  Rekonstrukcia hasi¢skej zbrojnice

Pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov v zmysle regul. ¢.1.2.3.
tejto zavaznej Casti.
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1.3.3 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj izemia Sportu, rekredacie a cestovného ruchu

1.3.3.1 Chranit Uzemie pre rozvoj Sportu podla zndzornenia vo vykrese ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych pléch, s
rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.03/P):
e  RekonStrukcia Sportového aredlu
e  Revitalizovat plochy verejnej zelene, vratane pamaétnika - centrum obce (nestikromného
charakteru).
®  Plocha jestvujluceho cintorina - dosadit vizualnu zeleri..

1.3.3.2 Pre umiestnenie zariadeni prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského
pozemkového fondu.

1.3.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja tizemia polnohospodarskej vyroby, odpadového
hospodarstva a inej vyroby

1.3.4.1 Pre navrhované funkéné plochy a miestne komunikacie, ktoré su navrhované v nadvaznosti na
toky, ktoré su vymedzené ako miestne biokoridory, zabezpetit min. 5 m péasu plochy pozdiz
toku pre brehovu a sprievodnu zelen toku, bez moznosti budovania stavieb.

1.34.2 Zahradkova osada Ortas:

e Celkova vymera plochy zastavanej objektom zdhradnej chatky na jednom pozemku —
zahradke (vcitane verand, vstupov a podpivni¢enych terds) a pripadnymi doplnkovymi
stavbami, ktoré nie je mozné umiestnit v objekte zahradkarskej chaty (pivnice, pristresky a
pod.):

- Koeficient zastavanosti pozemku max. 0,40.
- Objekty mézu byt podpivni¢ené, prizemné, pripadne s obytnym podkrovim s max.
vySkou hrebena striech do 7,0 m.

e Celkova vymera drobnej stavby : prizemné stavby, zastavand plocha nepresahuje 25 m’ a
vyéka 5 m; podzemné stavby, ich zastavana plocha nepresahuje 25 m* a hibka 3 m (pivnice
a zumpy).

1343 Polnohospodarska vyroba:

¢ Polhohospodarsku vyrobu a biofarma - vystavbu, udrzbu a na rekonstrukciu objektov sa
kladie doraz na architektonické rieSenie, spravidla treba vychadzat z tradi¢nych
historickych vzorov, miestnych stavebnych technik, postupov a stylu.

¢ Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).
e 7vysit estetickl Uroven avysadit vnutro aredlovu zeleri na ploche polnohospodarske;j
vyroby.
1.3.4.4 Nezdvadna vyroba a sklady:

e Vo vychodnej &asti zastavaného Gzemia obce sa nachadza areal drevovyroby. Cinnost na
uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a byvanie
(hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.3.45 Sklady a odpadové hospodarstvo

® V severnej Casti zastavaného Uzemia obce je navrhovana plocha obecného kompostovisko.
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1.4
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1411

141.2

1413

1.4.1.4

1.4.15

1.4.1.6

1.4.1.7

1.4.1.8

1419

Okolo aredlu vysadit vnutro areélovu zelen.

Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

Dopravné vybavenie Gzemia

Letecka doprava

v

V zmysle zdkona ¢. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Dopravného uradu SR na stavby a zariadenia:

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pism a),

- stavby a zariadenia 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30
ods. 1, pism c),

- zariadenia, ktoré mé6zu ohrozit lietadld, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst.1 pismeno d).

Zelezni¢na doprava

Chranit priestor pre zdvojkolajnenie a elektrifikdcia Zelezni¢nej trate Michalany — Michalovce —
Straiske — Humenné (regulativ VZN KSK ¢&. 2.6.) a suUvisiace stavby (parkovisko pre osobné
automobily pri Zelezni¢nej zastavke Petrovce nad Laborcom).

ResSpektovat ochranné pasma Zelezni¢nej trate v zmysle platnych pravnych predpisov.

Cestna doprava

Chranit Uzemie pre cesty |. triedy, ich prelozky, rekonstrukcie a Upravy vratane ich prietahov v
zékladnej komunikacnej sieti miest. (regulativ VZN KSK ¢ 1.5.4. - cesta ¢ 1/18 v Useku
Michalovce — StrdZske — Vranov nad Toplou, vrdtane preloZky vedenej stubezZne so Zelezni¢nou

tratou Michalovce — StrdZske — Vranov nad Toplou).

Chranit Uzemie pre dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo
vazbe na komunikaény systém miestnych komunikacii, pricom dodrzat STN a dalie suvisiace
normy a vyhlasky.

Chranit Uzemie pre rekonstrukciu obsluznych, pristupovych a polnych komunikacii, stvisiacich
krizovatiek podla vykresu , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Dodrzat kategorizaciu siete obsluinych a pristupovych komunikacii v obci podla vykresu
,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s
rieSenim dopravy".

Chranit Gzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre pravidelnd autobusovl dopravu
a vybavit zastavky pristreskami pre cestujicich podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy

Pri jestvujucich a navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a podnikatelskych aktivit
zabezpedit pozadovany poclet parkovacich stani v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom
pozemku.
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1.4.1.10

14111

1.4.1.12

1.4.1.13

14.1.14

Pri rodinnych domov a bytovych domov zabezpelit pocet parkovacich stani v zmysle
ukazovatelov STN na vlastnom pozemku. Pri rodinnych domov min. 3 parkovacie miesta.

Pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢nymi
¢iarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich
a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Ucéelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2
m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).
Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich pléch, komunikacii achodnikov podla vykresu
,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s
rieSenim dopravy".
e Pesie komunikacie:
- pozdiZ novych miestnych komunikaciach, u ktorych to $irkové pomery stavebnej &iary
umoznuju (min. Sirka chodnika 1,25 m),
- v miestach, kde to Sirkové pomery umoziiuju, vybudovat jednostrannych chodnikov
pozdl? cesty tr. | v zastavanom Gzemi obce a mimo zastavané Uzemie.
e Cyklistické komunikacie:
- Stavba cyklotrasy (MAS DUSA - Michalovce - Petrovce n/L - Suché - Lesné - Pusté
Cemerné - Strazske - Staré - Zbudza - Michalovce) a cyklotrasy smer Zemplinska $irava).

Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

Realizovat opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy pri rodinnych domoch, v izoféne
ekvivalentnej hladiny hluku 60 db (A).

1.4.2 Verejné technické vybavenie tizemia - Vodné hospodarstvo

1421

1422

1423

1424

1425

Chranit Uzemie tras jestvujucich a navrhovanych vodovodnych potrubi a plochy pre vystavbu
technickych zariadeni pre zdsobovanie vodou vyznacenych v grafickej prilohe.

Chranit koridory tras hlavnych zberadov kanalizaénej siete a koridory tras nadvazujicich
ulicnych stok vyznacenych vo vykrese ,Verejné technické vybavenie Uzemia (vodné
hospodarstvo).

Do vybudovania kanalizacie je navrhované:

a) Vietky objekty odkanalizovat do vodotesnych Zimp v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na
splaskové odpadové vody) je Zumpa ako podzemnd vodotesnd nadrz bez odtoku na
akumulaciu splaskovych vod, ktora je vyprazdriovana fekdlnym vozom.

b) Vyvoz a Cistenie predpokladaného mnozZstva produkovanych zumpovych véd riesit v silade
s ustanovenim § 36 ods. 3 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

¢) Technické riesenie odkanalizovania odsuhlasit so spravcom dotknutého povodia.

Pri novonavrhovanych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby nebola
zhorsenad kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 a §37 zédkona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z.z. podla §9.

Odkanalizovanie zrazkovych vod z navrhovanych aredlov obecného kompostoviska je potrebné
riesit dazdovou kanalizaciou so zabezpecenim zachytu plavajucich a znedistujucich latok z vod z
povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych resp. podzemnych vod v zmysle
poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9.
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1.4.2.6

1.4.2.7

14.2.8

Pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s kanalmi navrhnut v zmysle aktualnych
pravnych predpisov a STN ,Krizovanie asubehy melioracnych zariadeni s komunikdciami
a vedeniami”.

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulichom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

ResSpektovat odvodriovacie kandly, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ciary u
otvorenych kanalov a 5 m od osi krytého kanala.

1.4.3 Verejné technické vybavenie tizemia - Vodné toky a plochy

1431

1.43.2

1433

1434

1435

14.3.6

1437

1438

1439
1.4.3.10

Chranit koridor pre rekonstrukciu, vystavbu hradzi alebo Upravu tokov (regulativ VZN KSK ¢
5.6.1. - na toku Laborec od ustia po Michalovce).

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Laborec a jej protipovodriové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pas o Sirke min. 10 m
pre ucely udrzby.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Siravsky kanal a jej protipovodiiové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pés o $irke min. 10
m pre ucely udrzby.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Dusa a jej protipovodriové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pas o Sirke min. 10 m pre
Ucely udrzby.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Stard Dusa. Ponechat
manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre Ucely udrzby

Respektovat prirodzené zaplavové Uzemie tokov a pripadnd vystavbu situovat v zmysle §20
zdkona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov mimo Uzemie
ohrozené povodnami.

Na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhndt v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnozstva
pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Zastavbu pri vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary.
Zamedzit vzniku privalovych vod v Uzemi:

udrziavat korytd a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, rybnikoch, podporovat

rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych tokov /vodnych pléch v krajine, stabilizacia koryt, obnova
brehovych porastov, pravidelné Cistenie.

1.4.4 Verejné technické vybavenie Gzemia - Energetika, spoje

1441
1.4.4.2

Chranit koridor 110 kV VN a 22 kV VN elektrickej siete.

Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete , plochy pre rekonstrukciu a vystavbu
novych trafostanic.
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1443

1444

1.4.45

1446

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre nové lokality rodinnych a

bytovych domov:

- lokalita ,lokalita ,Dolné luky” — zapadnda cast obce — nové rodinné domy sa napoja po
rozsireni existujuceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.,

- lokalita ,,Horné zahumienky " - juhozapadna ¢ast — navrhované je zriadenie podzemného NN
kablového vedenia, ktoré sa napoji z existujuicej TS,

- lokalita ,Pri cintorine " — zapadna cast obce - navrhované zriadenie nadzemného NN
kablového vedenia, ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS v centre,

- lokalita ,,H6rka 1" — severna ¢ast obce - navrhované zriadenie nadzemného NN kablového
vedenia, ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS v centre,

- lokalita ,Pri vodojeme " — severovychodna Cast obce - navrhované zriadenie nadzemného
NN kdblového vedenia, ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS v centre,

- lokalita ,,Pri ceste " — vychodna cast obce - navrhované zriadenie nadzemného NN kablového
vedenia, ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS v centre,

- prieluky — nové rodinné domy, ktoré budu osadené v prielukach medzi existujicim domami,
budu napojené z existujuceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.

- lokalita ,Kralova" plocha pre bytové domy - zapadnda cast obce - navrhované zriadenie
nadzemného NN kablového vedenia, ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS v centre.

V ochrannom pasme vonkajSieho vedenia a pod vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby a konstrukcie,

- pestovat porasty s vyskou presahujicou 3m, vo vzdialenosti

- presahujicej 5m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej
vysky, aby pri pade sa nemohli dotknut el. vedenia

- uskladnovat lahko horlavé a vybusne latky,

- vykonavat iné ¢innosti, pri ktorych by sa mohla ohrozit bezpe¢nost oséb a majetku, pripadne
pri ktorych by sa mohlo poskodit el. vedenie alebo ohrozit bezpecnost a spolahlivost
prevadzky.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu a jazdit osobitne tazkymi
mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpecnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

Chranit koridor tras dialkovych optickych kablov a miestnych telekomunikacénych kablov.

1.4.5 Verejné technické vybavenie tizemia - Plyn

1451

1.45.2

1453

1454

Chranit koridor trasy prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny katastralnym
uzemim obce Petrovce nad Laborcom.

Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych plynovodov vyznacenych vo vykrese , Verejné
technické vybavenie — energetika a spoje”.

Chranit koridory tras verejného technického vybavenia navrhované v ulicnom priestore alebo v
pase verejnej zelene.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:
- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu a jazdit osobitne tazkymi
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1.5

1.5.1

1511

15.1.2

1513

1514

1.5.2

15.21

mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné préce
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpeénost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodndt, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej
stability vratane ploch zelene.

Kulturnohistorické hodnoty

Pri ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodndét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zdchranny vyskum
rozhoduje Pamiatkovy uUrad SR. Pre akukolvek stavebnl a ind éinnost (rekultivacie, hrubé
terénne Upravy a pod.) na Uzemi katastra obce, musi byt osloveny KPU Kosice, ktorého
stanovisko bude podkladom pre ohldsenie prac, vydanie Uzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia. Pri uplatiovani Uzemného planu v praxi, pri priprave stavby a jej realizacii, bude v
opravnenych pripadoch rozhodnutim KPU Kosice uplatnend poziadavka na zabezpeéenie
archeologického vyskumu.

Povinnostou stavebnika je v pripade nahodného archeologického nélezu postupovat podla § 40
pamiatkového zakona. Ndlezca alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac musi ihned
ohlasit nalez KPU KoSice. Nalez sa musi ponechat bez zmeny ai do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom alebo poverenou odborne spdsobilou osobou. Podla § 40 pamiatkového
zdkona archeologicky nédlez moze vyzdvihnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba
opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu.

S ohfadom na to, Ze na Uzemi katastra obce sa doteraz nerobil systematicky archeologicky
prieskum, je odévodneny predpoklad, Ze na tomto Uzemi sa nachadzaju nateraz nezndme
archeologické lokality. Preto je nevyhnutné aby pri akejkolvek stavebnej cinnosti bol
oslovovany KPU Kosice, ktorého zavidzné stanovisko, pripadne rozhodnutie bude podkladom
pre vydanie Uzemného a stavebného povolenia k stavbe.

Vytvarat podmienky pre zachovanie kultdrnohistorickych hodnét v Gzemi:

= Historicky vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) obce:
o Rimskokatolicky kostol
o  Pricestné krize

= Novodobé vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty):
o Obecny urad a kulturny dom
o Materskd a zakladna Skola
o Dom smutku
o  Hasicska zbrojnica

Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES

Vytvérat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo polnych ciest, potokov a na
hraniciach jednotlivych blokov polnohospodarskej pody.
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1.5.2.2

1.5.2.3

1524
1.5.2.5

1.5.2.6

1.6

1.6.1

16.1.1

1.6.1.2

1.6.1.3

1.6.2

16.2.1

1.6.2.2

V maximalne moZnej miere zachovat existujice brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych ¢astiach tokov vytvérat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

Vytvérat podmienky pre zachovanie funkcénosti prvkov systému ekologickej stability
vyznaéenych vo vykrese ¢. 07 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky M-USES.

o Respektovat ochranu osobitne chranenych casti prirody, prvkov Gzemného systému
ekologickej stability, genofondové plochy apodmienky ochrany prirody a krajiny
vyplyvajuce zo zdkona a platnej legislativy.

Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny.

Podla § 48 ods.3 zdkona 543/2002 O ochrane prirody su obce povinné viest evidenciu
pozemkov vhodnych na nahradni vysadbu a sU povinné zabezpedovat vysadbu drevin na
vhodnych obecnych pozemkoch

e Chranit plochy pre nahradnd vysadbu zelene:
- po obvode jestvujuceho cintorina dosadit ochrannd — vizuélnu zelen,
- po obvode jestvujliceho arealu polnohospodarskeho dvora dosadit ochrannu — vizualnu
zelen,

Vysadbu sprievodnej zelene pozdi? cesty tr. I. realizovat mimo ochranné pasmo cesty (pri
realizacii vysadby drevin v extravilane je potrebné poziadat prislusny obvodny drad pre cestnu
dopravu a pozemné komunikacie o udelenie vynimky zo zdkazu ¢innosti v cestnom ochrannom
pasme).

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

Ochrana stavieb

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma, pripustné
hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich eliminaciu.

Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla vykonavacich
vyhlasok a predpisov o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
Uzemia vyskyt stredného radénového rizika.
o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia
s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Odpadové hospodarstvo

Vo vsetkych stuprfioch PD kaZdej stavby vyclenit dostatocné plochy na umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodnovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Uzemi
v sulade s Programom odpadového hospodarstva obce.
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1.6.2.3

1.6.24

1.6.2.5

Zabezpedit plochu pre vybudovanie obecného kompostoviska. V severnej ¢asti zastavaného
Uzemia obce je navrhovana plocha obecného kompostovisko.

Zvysit podiel zhodnocovania a znizit podiel zneSkodriovania odpadov uprednostfiovanim jeho
materialového zhodnotenia pred energetickym s vyuZitim ekonomickych nastrojov a
legislativnych opatreni.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZiek odpadu aj nadalej prostrednictvom
zmluvného odberatela vyvazat na riadent skladku.

1.6.3 Ochrana povrchovych a podzemnych vod

1.63.1
1.6.3.2
1.6.3.3

1.6.3.4

1.6.3.5

1.6.3.6

1.6.3.7

1.6.3.8

1.6.3.9

1.6.3.10

Zabezpedit vystavbu vodovodu a odkanalizovania v jestvujlcich a navrhovanych lokalitach.
Odvédzat splaskové vody do Cistiarni odpadovych vod Petrovce nad Laborcom.

ReSpektovat a zachovat siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy
zabezpecujuce retenciu vod v krajine.

Lesné pozemky obhospodarovat spdsobom, ktory uchovava vhodné podmienky pre vyskyt véd
a napomaha zlepsovat vodné pomery, ochrana vd. Budovat a udrzZiavat siete lesnych ciest a
ucinnou protipovodnovou ochranou.

Na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhndt v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnoistva
pre navrhovy dazid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Respektovat systém malych miestnych vodnych tokov, suchych koryt a Gzlabin na odvadzanie
povrchovych véd a ako recipientov zachytnych priekop.

Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Laborec a jeho protipovodriové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pas o Sirke min.
10 m pre ucely udrzby.

Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Siravsky kanal a jeho protipovodriové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pas o $irke
min. 10 m pre Ucely udrzby.

Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Dusa a jej protipovodriové ochranné hradze. Ponechat manipulaény pds o Sirke min. 10 m
pre ucely udrzby.

Re$pektovat koridor manipula¢ného priestoru pozdiz vodného toku Stard Du$a. Ponechat
manipulacny pas o Sirke min. 5 m pre Ucely Udrzby.

1.7 Vymedzenie zastavaného uzemia

1.7.11
1.7.1.2

1.7.1.3

Sucasné hranice zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie obce vyhlasené vzmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené
hranicou sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzena v ramci k. 4. obce (hranica je
znazornena v grafickej ¢asti dvojbodkovanou ciarkovanou ciarou).

Navrh rozsirenia hranice zastavaného Uzemia
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1.7.1.4

1.8

1.8.1.1
a)

b)

Navrhovany uzemny rozvoj funkénych ploch si vyZzaduje rozsirenie hranice zastavaného Uzemia
v lokalitdch zndzornenych vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia katastrdlneho Gzemia“ (€.02/P), ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch,
s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb"(¢.3/P) a vykresu Vyhodnotenie
perspektivneho poutZitia pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov na nepolnhohospodarske
Ucely a v grafickej prilohe (¢.6/P):

= rozSirenie hranic zast. Uzemia vyplyvajice zo stavu v k.U.:

lokalita pri "Sirokom" pre plochu rodinnych domov — severozépadna ¢ast obce,

lokalita ,,Pri ceste” pre plochu rodinnych domov — vychodna ¢ast obce,

» rozdirenie hranic zast. Gzemia vyplyvaijlce z ndvrhu UPN-O:

lokalita ,,Dolné luky” pre plochu rodinnych domov — juzna ¢ast obce,

lokalita ,Horné zahumienky“ pre plochu rodinnych domov — juhozapadna cast obce,

lokalita ,,Pri cintorine” pre plochu rodinnych domov — zapadna ¢ast obce,

lokalita ,H6rka“ pre plochu rodinnych domov — severozapadna ¢ast obce,

lokalita ,,Pri vodojeme“ pre plochu rodinnych domov — severovychodna ¢ast obce,

lokalita "Kralova" pre plochu bytovych domov - vychodn4 ¢ast obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

Ochranné pasma

Ochranné pdsmo Zeleznice sluzi na ochranu drahy a na ochranu prevadzky na drahe v zmysle zdkona
o drahach.

60 m od osi Zeleznice na kazdu stranu pri celostadtnej a regionalnej drahe .

Cestné ochranné pdsma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii mimo Uzemia
zastavaného, alebo uréeného na suvislé zastavanie.

50 m cesta I|. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym GUzemnym planom obce.

20 m cesta lll. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Gdzemnym planom obce.

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. V ochrannom pdsme
elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost osdb, majetku a spolahlivost a bezpelnost prevadzky elektrickej stanice.
Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia moino iba po
predchadzajucom suhlase prevddzkovatela suUstavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.
Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Zb. o energetike:
o 20 m pre nadzemné vedenie od 110 kV do 220 kV
o 10 m pre nadzemné vedenie bez izolacie pri napati od 1 kV do 35 kV a 7 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),
o 10 m od transformovne VN/NN.
o 4 m pre vodice so zakladnou izoldciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),
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o 1m pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia).

d) Voddrenské ochranné pdsma vymedzené st vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho podorysného

e)

1)

okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany. V ochrannom pasme
je zakdzané vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykondvat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, vykonavat terénne Upravy.

o 1,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
2,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,
Oplotenie - PHO okolo vodojemu.

50 m Cisti¢ka odpadovych véd (COV).

Pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Du$a a jej protipovodriové

ochranné hradze, ponechat v irke 10,0 m volny manipulaény nezastavany pas.

o Pozdl? brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborec a jeho protipovodiiové
ochranné hradze, ponechat v irke 10,0 m volny manipulaény nezastavany pas.

o Pozdl? brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Siravsky kanal a jeho
protipovodriové ochranné hradze, ponechat v Sirke 10,0 m volny manipula¢ny nezastavany pas.

o Pozdiz brehov drobného vodného toku Stard Dusa, ponechat v $irke 5,0 m volny manipulaény
nezastavany pas.

o Pozdiz hydromelioraénych zariadeni re$pektovat ochranného pasma 5 m od brehovej &iary u otvorenych
kanalov a 5 m od osi krytého kanala.

@)
@)
@)
@)

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni
Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle § 79 a §
80 zakona ¢. 251/2012 Zb. o energetike:

Ochranné pdsmo v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
- 50 m na kaidu stranu pri plynovodoch s menovitou svetlostou nad 700 mm, subezne s
plynovodom je zdpadne od plynovodu (5m) uloZzeny opticky kabel, ktorého ochranné pasmo je
1,5 m na kazdu stranu,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm, na kazdu stranu od osi
plynovodu,
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,
- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, na kaZzdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom Uzemi.

Bezpecnostné pdsmo v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia:
- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500mm.
- 20 m pri plynovod stlakom do 4,0 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi.

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni V ochrannom pasme je zakazané umiestriovat stavby,
zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpecnu
prevadzku siete. Vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré
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g)

1.8.1.2

1.8.1.3

1.9

19.1.1
1.9.1.2
19.1.3
19.1.4
1.9.1.5
19.1.6
1.9.1.7

19.1.8

rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluZieb.

ochranné pasmo vedenia verejnej telekomunikacnej siete je Siroké 1 m od osi jeho trasy a prebieha
po celej dizke jeho trasy. V niektorych bodoch trasy sa méZe ochranné pasmo rozsirovat az na 1,5 m.
Hibka a vy$ka ochranného pdsma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie, a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového uUradu v Kosiciach uz v stupni Uzemného

v

konania si vyziadat vzmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o GUzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov odborné stanovisko.

V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a ndlezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona
Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

Chranené Uzemia:

¢ Tazba nerastnych surovin

o prieskumné Gzemia Pavlovce nad Uhom - horlavy zemny plyn (P8/19).
o prieskumné Uzemia Zbudza - kamennd sol, sadrovec (P4/19).
o vyhradné loZiska s urcenym DP (384).
Plochy vyZadujuce zvy$enu ochranu
Raddnové riziko
o Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizikd stavebného vyuzitia Uzemia:
- stredné raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného raddnové rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a na

chranené casti krajiny.

Plochu pre rozsirenie cintorina.

Plochu pre rekonstrukciu domu smutku

Plochy verejnej zelene - centrum obce (nesukromného charakteru).
Plocha pre byty socidlneho byvania (nesukromného charakteru).
Plocha pre rekonstrukciu hasi¢skej zbrojnice

Plocha pre rekonstrukciu tribuny a Sportového arealu

Plocha pre stavbu zdvojkolajnenia a elektrifikacia Zelezni¢nej trate Michalany — Michalovce —
Strazske — Humenné (VPS KSK C. 2.6.).

Plocha pre stavbu cesty I/18 v Useku Michalovce — Straziske — Vranov nad Toplou, vratane
prelozky vedenej stbeine so Zelezni¢nou tratou Michalovce — Strazske — Vranov nad Toplou
(VPS KSK ¢. 1.5.4.).
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1.9.1.9 Plocha pre rekonstrukciu a vystavbu obsluznych, pristupovych a polnych komunikacii (vratane
dopravnych zariadeni, parkovacich ploch, cestnych mostov a vjazdov.

1.9.1.10 Plocha pre stavbu cyklotrasy (MAS DUSA - Michalovce - Petrovce n/L - Suché - Lesné - Pusté
Cemerné - Strazske - Staré - Zbudza - Michalovce) a cyklotrasy smer Pozdi$ovce.

1.9.1.11 Plochy pre vystavbu pesich komunikacii a vystavba turistickych tras.

1.9.1.12 Plochy pre stavbu zasobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou) vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie izemného planu.

1.9.1.13 Plocha pre stavbu hlavnych zberacov kanalizacnej siete (koridory tras nadvazujucich uliénych
stok, precCerpavacie stanice).

1.9.1.14 Plocha pre stavbu rekonstrukcie, vystavba hradzi alebo Uprava koryt na toku Laborec (VPS KSK
¢. 5.6.1.).

1.9.1.15 Plochy pre stavbu Stavby trdas VN a NN elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych
vedeni pre napojenie novych lokalit

1.9.1.16 Plochy pre stavbu tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

1.9.1.17 Plocha pre stavbu - prepojovaci VTL plynovod Polsko — Slovensko, vedeny k.u. obce Petrovce
nad Laborcom (VPS KSK ¢. 5.10.7.).

1.9.1.18 Plochy pre vystavbu STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného.
1.9.1.19 Plochy pre rozsirenie telekomunikacnej kdblovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

1.9.1.20 Plochu pre obecné kompostovisko.

1.10 Zoznam Uzemnych €asti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény,
obstarat izemno-planovacie podklady.

1.10.1.1 V Gzemnom plane sa nevymedzuju plochy, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény v
sulade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§12).

1.11 Verejnoprospesné stavby

Stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov UPN obce su verejnoprospe$né. Na uvedené stavby
sa vztahuje zdkon ¢.50/1976 Zb. azdkon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s G¢innostou od 01.07.2016.

1.11.1 Stavby pre verejnoprospesné sluzby

1.11.1.1 VPS — 1 Stavby pre obciansku vybavenost
VPS 1.1 Rozsirenie cintorina.
VPS 1.2 Rekonstrukcia domu smutku
VPS 1.3 Revitalizovat plochy verejnej zelene, vratane pamatnika - centrum obce (nesikromného
charakteru).
VPS 1.4 Plocha pre ndajomné byvanie (nesukromného charakteru).
VPS 1.5 Rekonstrukcia hasi¢skej zbrojnice.
VPS 1.6 Rekonstrukcia tribdny a Sportového aredlu

1.11.2 Stavby verejného technického vybavenia
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1.11.2.1
VPS 2.1

VPS 2.2

VPS 2.3

VPS 2.4

VPS 2.5
1.11.2.2
VPS 3.1

VPS 3.2

VPS 3.3

1.11.2.3
VPS 4.1

VPS 4.2
VPS 4.3

VPS 4.4

VPS 4.5
1.11.2.4

VPS — 2 Stavby pre cestnu a Zelezni¢nu dopravu:

Stavba zdvojkolajnenia a elektrifikacia Zelezni¢nej trate Michalany — Michalovce — Strazske —
Humenné (VPS KSK ¢. 2.6.) vratane parkoviska pre osobné automobily pri Zelezni¢nej zastavke.
Stavba cesty 1/18 v uUseku Michalovce — Strazske — Vranov nad Toplou, vratane prelozky
vedenej sibezZne so Zelezni¢nou tratou Michalovce — Strazske — Vranov nad Toplou (VPS KSK ¢.
1.5.4.).

Rekonstrukcia a vystavba obsluznych, pristupovych a polnhych komunikacii (vratane
dopravnych zariadeni, parkovacich ploch, cestnych mostov a vjazdov.

Stavba cyklotrasy (MAS DUSA - Michalovce - Petrovce n/L - Suché - Lesné - Pusté Cemerné -
Strdzske - Staré - Zbudza - Michalovce) a cyklotrasy smer PozdiSovce.

Vystavba pesich a turistickych komunikacii.

VPS — 3 Stavby pre vodné hospodarstvo:

Stavby zasobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre zdsobovanie
vodou).

Stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujucich uliénych sték.
Vystavba Cerpacich stanic.

Stavba rekonstrukcie, vystavba hradzi alebo Uprava koryt na toku Laborec (VPS KSK ¢. 5.6.1.).

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu:
Stavby trds VN a NN elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni pre
napojenie novych lokalit.
Stavby tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia
Stavba prepojovacieho VTL plynovodu Polsko — Slovensko, vedeny v k.u. obce Petrovce nad
Laborcom (VPS KSK ¢. 5.10.7.).
Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného
planu.
Stavba telekomunikacnej kablove;j siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS-5.1 Plocha pre obecné kompostovisko.

1.12 Zaverecné odporucenia a ustanovenia

1.12.1.1

1.12.1.2

1.12.1.3

Schvalujucim organom pre Uzemny plan obce Petrovce nad Laborcom a jeho zmeny a doplinky
je podla § 26, odst. 3 a § 27, odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vazbe na § 11, odst. 5 pism. c)
zédkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov je Obec Petrovce nad
Laborcom prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Petrovce nad Laborcom.

Zavazna Cast - regulativy pre zemny rozvoj Uzemného planu obce Petrovce nad Laborcom a jej
zmeny adoplnky vyhlasuje Obec Petrovce nad Laborcom prostrednictvom Obecného
zastupitelstva obce Petrovce nad Laborcom, VSeobecne zavdaznym nariadenim.

UloZenie dokumentacie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zdkona na Obecnom urade obce
Petrovce nad Laborcom, na Okresnom uUrade KosSice, Odbor vystavby a bytovej politiky, odd.
uzemného planovania a na prislusnej radovni stavebného Uradu obce.
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1.12.1.4 Obec Petrovce nad Laborcom a prislusny stavebny Urad obce sleduju dodrziavanie schvalenych
zavaznych ¢asti Uzemného planu obce.

1.12.1.5 Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny Gzemny plan, i nie su
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Uzemny plan.

1.13 Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb
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